
लिखु गाउँपालिकाको भू- उपयोग क्षेत्र वगीकरण मापदण्ड तथा आधार सम्बन्धी काययलवलध, २०७९ 

नियमावनि िं.:४२ 

काययनवनि स्वीकृत नमनतिः २०८०/०१/१७ 

प्रस्तावना : भ-ूउपयोग ऐि, २०७६ को दफा ३३, स्थािीय सरकार सञ्चािि ऐि, २०७४ को दफा १०२ एवं भ-ूउपयोग 

नियमाविी २०७९ को नियम ५ िे नदएको अनिकार प्रयोग गरी निख ुगाउँ काययपानिकािे यो काययनवनि बिाई स्वीकृत 

गरेको छ । 

पररच्छेद - १ 

प्रारलम्भक 

१. संनिप्त िाम र प्रारम्भिः (१) यो काययनवनिको िाम भ-ू उपयोग िेत्र वगीकरण मापदण्ड तथा आिार सम्बन्िी 

काययनवनि, २०७९ रहकेो छ । 

(२) यो काययनवनि तरुुन्त िाग ुहुिेछ । 

(३) यो काययनवनि निख ुगाउँपानिका िेत्र नभत्र िाग ुहुिेछ । 

२. पररभाषािः नबषय र प्रसङ्गिे अको अथय ििागेमा यस काययनवनिमािः 

(क)  “ऐि” भन्िािे  भ-ूउपयोग ऐि, २०७६ सम्झि ुपदयछ । 

(ख)  “नियमाविी” भन्िािे भ-ूउपयोग नियमाविी, २०७९ िाई सम्झि ुपदयछ । 

(ग)  “गाउँपानिका” भन्िािे निखु गाउँपानिकािाई सम्झि ुपदयछ । 

(घ)  “काययपानिका” भन्िािे निख ुगाउँ काययपानिकािाई सम्झि ुपदयछ । 

(ङ)  “आवासीय िेत्र” भन्िािे मािवीय वासस्थािको िानग प्रयोग भएको घर, जग्गा तथा घर सँग जोडीएको 

वा िजोडीएको गोठ, भकारी, ग्यारेज, तवेिा, इिार, फिफुि बग चँा, करेसाबारी, आँगि वा त्यस्त  अरु 

कुि  काममा प्रयोग गररएको जग्गा सम्झि ुपदयछ र सो शव्दिे बसोबासको िानग प्रचनित काििू बमोनजम 

तोकीएको अन्य कुि  िेत्रिाई समेत जिाँउदछ । 

(च)  “औद्योनगक िेत्र” भन्िािे कुि  पनि काययस्थि वा वस्त ुउतपादि गिे उद्योग तथा सो सञ्चािि गिे 

प्रयोजिको िानग निमायण गररएका भवि, घर, टहरािे चचकेो जग्गा  िगायत सो प्रयोजिका िानग 

छुट््टयाइएका जग्गा सम्झि ुपछय र सो शव्दिे कुि  निनित भौगोनिक िेत्रमा उद्योग प्रवियि गिे उद्दशे्यिे 

प्रचनित काििू बमोनजम तोकीएको नबषेश आनथयक िेत्रिाई समेत जिाउँदछ ।  

(छ) “कृनष िेत्र” भन्िािे कृनष बािी उत्पादि, पश ुपन्छी पािि फामय हाउस, मत्स्य पािि, माहुरी पािि,  

रेशम खेती िगायत कृनषजन्य उत्पादि, वागवािी वा विवानटका, जडीबटुी र कृनष विको प्रयोग भएको 

वा हुि सक्िे जग्गा सम्झि ुपदयछ । 

(ज)  “खािी तथा खनिज िेत्र” भन्िािे प्रचनित काििू बमोनजम खािी तथा खनिज पदाथयको उत्खिि, 

उत्पादि,  प्रशोिि र सञ्चय गिे प्रयोजिको िानग छुट््टयाइएको िेत्र वा जग्गा सम्झि ुपदयछ । 
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(झ)  “तोकीएको” वा “तोकीए बमोनजम” भन्िािे  ऐि अन्तगयत बिेको नियममा तोकीएको वा तोकीए 

बमोनज सम्झि ुपदयछ । 

(ञ) “भ-ूउपयोग” भन्िािे भनूमको उपयोग सम्झि ुपदयछ । 

(ट)  “भ-ूउपयोग िेत्र” भन्िािे ऐिको दफा ४ बमोनजम वगीकरण गररएको िेत्र सम्झि ुपदयछ । 

(ठ)  “भ-ूउपयोग िेत्र िक्सा” भन्िािे ऐिको दफा ५ बमोनजम तयार गररएको भ-ूउपयोग िेत्र िक्सा सम्झि ु

पदयछ । 

(ड)  “भ-ूउपयोग योजिा” भन्िािे भ-ूउपयोगिाई व्यवनस्थत गिय ऐिको दफा ६ बमोनजम तयार गररएको 

योजिा सम्झि ुपदयछ । 

(ढ)  “भनूम” भन्िािे पथृ्वीको सतह सतह भन्दा नसिा ति पथृ्वीको केन्र सम्म र सतह भन्दा मानथ पथृ्वीको 

गरुुत्वाकषयणिे भेट्िे सीमा सम्मको भाग समझि ुपदयछ । 

(ण)   “वि िेत्र” भन्िािे प्रचनित काििू बमोनजम तोकीएको वि िेत्र सम्झि ुपदयछ । 

(त)  “व्यावसानयक िेत्र” भन्िािे ब ङ्क, सहकारी र नवनिय संस्था, पसि, होटेि, प्रदशयिी कि, पेट्रोि पम्प, 

गोदाम घर, चिनचत्र घर, स्वास्थ्य, सञ्चार, मिोरञ्जि सम्बन्िी सेवा बस्तकुो खररद नबक्री हुिे स्थाि, 

कुि  सानहनत्यक, ब ज्ञानिक, प्रानवनिक सेवा, सचूिा तथा परामशय सेवा उपिव्ि गराउिे संस्था, अन्य कुि  

व्यावसानयक प्रयोजिको िानग निमायण गररएको भवििे चचेको जग्गा सम्झि ुपछय र सो शव्दिे कुि  निनित 

भौगोनिक िेत्रमा बजार नवस्तार गिे गरी प्रचनित काििू बमोनजम तोनकएको िेत्रिाई समेत जिाउँदछ । 

(थ)  “साँस्कृनतक तथा परुातानत्वक िेत्र” भन्िािे िानमयक स्थि, परुातानत्वक महत्वका दरवार तथा प्रचनित 

काििू बमोनजम साँस्कृनतक तथा परुातानत्वक महत्वको िेत्र भनि तोकीएका िेत्र सम्झि ुपदयछ ।  

(द)  “सावयजनिक उपयोगको िेत्र”  भन्िािे नवद्यािय, नवश्वनवद्यािय, छात्राबास, शवदाह स्थि, सडक, 

नसंचाई कुिो वा िहर, इिार, कुवा, पाटी, पौवा, गौशािा,  उद्याि, बसपाकय , नवमािस्थि, गौचरण, खेिकुद 

म दाि तथा अन्य सावयजनिक उपयोगको िानग निमायण गररएका भवि, घर, टहरा, स्थाि, चौतारी,  

प्रनतिािय वा त्यस्ता संरचिािे चचेका जग्गा सम्झि ु पदयछ र सो शव्दिे निनित भौगोनिक िेत्रमा 

सावयजनिक उपयोगको िेत्र भनि प्रचनित काििू बमोनजम तोकीएको िेत्रिाई समेत जिउँदछ । 

(ि)  “अध्यि” भन्िािे निख ुगाउँपानिकाको अध्यि सम्झि ुपदयछ । 

(ि)  “उपाध्यि” भन्िािे निख ुगाउँपानिकाको उपाध्यि सम्झि ुपदयछ । 

(ऩ)  “प्रमखु प्रशासकीय अनिकृत” भन्िािे निख ुगाउँ काययपानिकाको प्रमखु प्रशासकीय अनिकृत सम्झि ु

पदयछ । 

(प)  “मािपोत कायायिय” भन्िािे गाउँपानिका िेत्रमा सेवािेत्र रहकेो मापोत कायायिय सम्झिु पदयछ । 

(फ) “िापी कायायिय” भन्िािे गाउँपानिका िेत्रमा सेवािेत्र रहकेो िापी कायायिय सम्झि ुपदयछ । 

(ब)  “स्थािीय भ-ूउपयोग पररषद” भन्िािे ऐिको दफा १८ बमोनजम गनठत निख ुगाउँपानिकाको स्थािीय भ-ू

उपयोग पररषद सम्झि ुपदयछ । 

(भ)  “नवभाग” भन्िािे िापी नवभाग सम्झि ुपदयछ । 
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पररच्छेद-२ 

भू-उपयोग क्षेत्रको वगीकरण 

३.  भ-ूउपयोग वगीकरण मापदण्ड र काययलवलधका आधारहरु 

(क)  नवद्यमाि भू-उपयोगको अवस्था 

(ख)  िापी नवभागिे पठाएको भ-ूउपयोग िेत्र वगीकरणको Data 

(ग)  सडक, बाटोको पहुचँ र सो को वगीकरण 

(घ)  कृनष उत्पादि र उत्पादकत्वको अबस्था 

(ङ)  वातावरण तथा नवपद संवेदिशीिता 

(च)  स्थािीय आवश्यकता 

(छ)  जनमिको भबूिौट तथा िरातिीय अवस्था 

(ज)  मािपोत कायायियको न्यिुतम मलू्याङ्कि पनुस्तकामा बगीकरण गररएको िेत्र 

(झ)  िापी कायायियको िापी िक्सामा नकिाकाँट भएका िेत्र 

(ञ)  सरकारी, सावयजनिक, पती वा ऐिािी जग्गासँग जोडीएको िेत्र 

(ट)   नकिाहरुको िेत्रफि 

(ठ)  बसोबासको अवस्था, घर निमायणको क्रम, बस्ती नबकासको क्रम तथा बसोबासको िेत्र नवस्तार हुि सक्ि ेिेत्र 

(ड)  खास िेत्रको रुपमा पनहचाि बोकेको िेत्र 

(ढ)  भ-ूउपयोग ऐि, २०७६ 

(ण)  भ-ूउपयोग नियमाविी, २०७९ 

(त)  सामानजक तथा आनथयक पवूायिारको नवतरण 

(थ)  Google Satellite Images 

(द)  GIS Analysis 

(ि)  वडा कायायिय, नवनभन्ि िेत्रका नवज्ञ, सवयदनिय प्रनतनिनि र सवयपिीय भेिाबाट आएको राय सझुाव 

४.  भ-ूउपयोग क्षेत्र वगीकरण सम्बन्धी मापदण्डहरु 

(क)  हािको उपयोगमा रहकेो जग्गािाई यस मापदण्डमा उल्िेख भएकोमा बाहके िापी नवभागबाट वगीकृत िेत्रमा 

ि  वगीकरण गिे । 

(ख)  जोनखम िगायत अन्य संवेदिशीि िेत्रको जग्गािाई िापी नवभागबाट वगीकृत िेत्रमा वनगयकरण गिे । 

(ग)  यस अनघ िापी नवभागबाट आवानसय, व्यावसानयक र औद्योनगक िेत्रमा नवभाजि भएको जग्गािाई सोही 

िेत्रमा वगीकरण गिे, तर गाउँपानिकािे आवश्यकता र उपयुयक्त दखेेमा आवानसय िेत्रिाई यस मापदण्डको 

अनििमा रही व्यावसानयक िेत्रमा अद्यावनिक गिय सनकिेछ । 

(घ)  सरकारी सावयजनिक तथा सामुदानयक प्रयोजिका िानग प्रयोग हुिे जग्गा (सेवा प्रदाि गिे सरकारी कायायियहरु 

बाहके) िाई सावयजनिक उपयोगको िेत्रमा वगीकरण गिे र सो को उनचत संरिणको िीनत नििे । 
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(ङ)  हाि उपयोगमा रहकेा िदीिािा, ताि ति या,  पोखरी (व्यनक्तको निजी पोखरी बाहके) िगायतका पािीजन्य 

उपयोगमा रहकेो िेत्रिाई िदी, खोिा, ताि तथा नसमसार िेत्रमा वगीकरण गिे । 

(च)  िेपाि सरकार, प्रदशे सरकार र स्थािीय तहबाट स्वीकृनत प्राप्त गरी खािी तथा खनिजजन्य पदाथयहरु जस्त िः 

ढुङ्गा, नगट्टी, बािुवा उत्खिि गिे िेत्रिाई खािी तथा खनिज िेत्रमा वगीकरण गिे । 

(छ)  हाि कायम सब  नकनसमका बि प दावार िेत्र (िानमयक र निजी जग्गामा भएको बाहके) िाई वि िेत्रमा 

वगीकरण गिे । 

(ज)  हाि उपयोगमा रहकेा मठ, मनन्दर, मनस्जद, गमु्वा,  चचय िगायत िानमयक िेत्रिे चचेको खािी जग्गा, 

परापवूयकाि दनेखका ऐनतहानसक िरोहर, साँस्कृनतक तथा परुातानत्वक महत्वका िेत्रिाई साँस्कृनतक तथा 

परुातानत्वक िेत्रमा वगीकरण गिे । 

(झ)  गाउँपानिका िेत्रमा सञ्चाििमा रहकेो उद्योग तथा औद्योनगक ग्राम िेत्र नििायरण गरी औद्योनगक िेत्रमा 

वगीकरण गिे । 

(ञ)  हाि चिि चल्तीमा उपयोग भईरहकेो पसि, ब ङ्क तथा नवनिय संस्था, होटेि, रेषु्रँा, हाटबजार िाग्िे स्थि, 

चमेिा गहृ, खाजा / फाष्फुड घर, व्यावसानयक प्रयोजिको िानग उपयोग गिे स्टोरेज िेत्र, सेवा प्रदाि गि े

सरकारी कायायिय र सो िे चचेको खािी जग्गा, निजी िेत्रबाट सञ्चानित अन्य कायायियहरु र सो िे चचेका 

जग्गा, निजी िेत्रबाट सञ्चानित अस्पताि,  नवद्यािय, क्याम्पस, िनसयङ्ग होम, पोनिनक्िनिक, रेनडयो तथा 

टेनिनभजि ब्रोडकानस्टङ्ग संस्था, इन्टरिेट सेवा प्रदायक संस्था िगायतिाई व्यावसानयक िेत्रमा वगीकरण 

गिे । 

(ट)  सानवक िक्सा बमोनजम बगेको खोिा िेत्रिाई िक्सा बमोनजमक  खोिा िेत्र र यथा अवस्थामा बगेको 

खोिािाई समेत खोिा िेत्रमा ि  वगीकरण गररिेछ र प्रभावकारी नियमि गररिेछ । 

(ठ)  पणूयरुपमा मापदण्ड बमोनजम िगत कट्टा िभएका तर नफल्डमा मापदण्ड अिसुारको सडक भएका सडकहरुको 

हकमा मात्र नफल्ड निरीिण गरेर प्रानवनिक प्रनतवेदिको आिारमा मात्र भ-ूउपयोग िेत्र वगीकरणिाई 

अद्यावनिक गररिेछ । 

५.  मानथ दफा ३ र ४ मा िेनखएको भ-ूउपयोग िेत्र बगीकरणको आिार र मापदण्ड बमोनजम निख ुगाउँपानिका िेत्र 

नभत्रका जग्गाहरुिाई दहेाय बमोनजमका भ-ूउपयोग िेत्रहरुमा बगीकरण गररिेछ । 

(१) देहाय बमोलिमका िग्गािाई कृलि के्षत्रमा बगीकरण गररनेछ । 

(क)  कृनष बािी उत्पादि, पश ुपन्छी पािि फामय हाउस, मत्स्य पािि, माहुरी पािि,  रेशम खेती िगायत कृनषजन्य 

उत्पादि, वागवािी वा विवानटका, जडीबटुी र कृनष विको प्रयोग भएको वा हुि सक्िे जग्गा । 

(ख)   पानिका सडकिे छोएको मखु्य चौक र बस्तीको जग्गाको हकमा सडकिाई न्यिूतम ८ नमटर कायम गिेगरी 

सडकको २० नमटर भन्दा नभत्रका जग्गाहरुिाई कृनष िेत्रमा बगीकरण गिय सनकिेछ । 

(ग)  ग्रानमण सडकिे छोएको मखु्य चौक र बस्तीको जग्गाको हकमा सडकिाई  न्यिुतम ५ नमटर कायम गिेगरी 

सडकको २० नमटर भन्दा नभत्रका जग्गाहरुिाई कृनष िेत्रमा बगीकरण गिय सनकिेछ । 

(२) देहाय बमोलिमका िग्गािाई आवासीय क्षेत्रमा बगीकरण गररनेछ । 
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(क)  मािवीय वासस्थािको िानग प्रयोग भएको घर, जग्गा तथा घर सँग जोडीएको वा िजोडीएको गोठ, भकारी, 

ग्यारेज, तवेिा, इिार, फिफुि बग चँा, करेसाबारी, आँगि वा त्यस्त  अरु कुि  काममा प्रयोग गररएको जग्गा 

(ख) पानिका सडकिे छोएको मखु्य चौक र बस्तीको जग्गाको हकमा सडकिाई न्यिूतम ८ नमटर कायम गिेगरी 

सडकको  २० नमटर सम्मका जग्गाहरुिाई आवासीय िेत्रमा बगीकरण गिय सनकिेछ । 

(ग) ग्रानमण सडकिे छोएको मुख्य चौक र बस्तीको जग्गाको हकमा सडकिाई न्यिुतम  ५ नमटर कायम गिेगरी 

सडकको २० नमटर सम्मका जग्गाहरुिाई आवासीय िेत्रमा बगीकरण गिय सनकिेछ । 

(३) देहाय बमोलिमका िग्गािाई व्यावसालयक के्षत्रमा बगीकरण गररनेछ । 

(क)  ब ङ्क, सहकारी र नवनिय संस्था, पसि, होटेि, प्रदशयिी कि, पेट्रोि पम्प, गोदाम घर, चिनचत्र घर, 

स्वास्थ्य, सञ्चार, मिोरञ्जि सम्बन्िी सेवा बस्तकुो खररद नबक्री हुिे स्थाि, कुि  सानहनत्यक, ब ज्ञानिक, 

प्रानवनिक सेवा, सचूिा तथा परामशय सेवा उपिव्ि गराउिे संस्था, अन्य कुि  व्यावसानयक प्रयोजिको िानग 

निमायण गररएको भवििे चचेको जग्गा र त्यस्त  कुि  निनित भौगोनिक िेत्रमा बजार नवस्तार गिे गरी प्रचनित 

काििू बमोनजम तोनकएको िेत्र । 

(४) देहाय बमोलिमका िग्गािाई औद्योलगक के्षत्रमा बगीकरण गररनेछ । 

(क) कुि  पनि काययस्थि वा वस्त ुउतपादि गिे उद्योग तथा सो सञ्चािि गिे प्रयोजिको िानग निमायण गररएका 

भवि, घर, टहरािे चचेको जग्गा  िगायत सो प्रयोजिका िानग छुट््टयाइएका जग्गा सम्झि ुपछय र सो शव्दिे 

कुि  निनित भौगोनिक िेत्रमा उद्योग प्रवियि गिे उद्दशे्यिे प्रचनित काििू बमोनजम तोकीएको नबषेश आनथयक 

िेत्रिाई 

(५)  देहाय बमोलिमका िग्गािाई खानी तथा खलनि के्षत्रमा बगीकरण गररनेछ । 

(क) प्रचनित काििू बमोनजम खािी तथा खनिज पदाथयको उत्खिि, उत्पादि,  प्रशोिि र सञ्चय गिे प्रयोजिको 

िानग छुट््टयाइएको िेत्र वा जग्गा 

(६) देहाय बमोलिमका िग्गािाई वन के्षत्रमा बगीकरण गररनेछ । 

(क) प्रचनित काििू बमोनजम तोकीएको वि िेत्रहरु 

(७)  देहाय बमोलिमका िग्गािाई नदी, खोिा, ताि, सीमसार क्षेत्रमा बगीकरण गररनेछ । 

(क)  िदी खोिा वा सो को जिप्रवाह िेत्र नकिार नडि र बगर 

(ख)  प्राकृनतक ताि, पोखरी र कुवा तथा नडि 

(ग)  सीमसार वा रामसार िेत्र 

(८)  देहाय बमोलिमको िग्गािाई सावयिलनक उपयोगको के्षत्रमा वगीकरण गररनेछ । 

(क)  नवद्यािय, नवश्वनवद्यािय, छात्राबास, शवदाह स्थि, सडक, नसंचाई कुिो वा िहर, इिार, कुवा, पाटी, पौवा, 

गौशािा,  उद्याि, बसपाकय , नवमािस्थि, गौचरण, खेिकुद म दाि तथा अन्य सावयजनिक उपयोगको िानग 

निमायण गररएका भवि, घर, टहरा, स्थाि, चौतारी,  प्रनतिािय वा त्यस्ता संरचिािे चचेका जग्गा र त्यस्त  

प्रकृनतको निनित भौगोनिक िेत्रमा सावयजनिक उपयोगको िेत्र भनि प्रचनित काििू बमोनजम तोकीएको 

जग्गा 
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(९)  देहाय बमोलिमको िग्गािाई साँस्कृलतक तथा पुरातालववक महववको के्षत्रका रुपमा वगीकरण गररनेछ । 

(क)  िानमयक स्थि, परुातानत्वक महत्वका दरवार तथा प्रचनित काििू बमोनजम साँस्कृनतक तथा परुातानत्वक 

महत्वको िेत्र भनि तोकीएका जग्गा  

(१०) निख ुगाउँपानिका िेत्र नभत्रको सडकहरुिाई दहेाय बमोनजम वगीकरण गिेिः 

(१)  “पानिका सडक”  ६ नमटर वा सो भन्दा बढी चौडाई भएको सडकहरु 

(२)  “ग्रानमण सडक”   ४ नमटर भन्दा बढी चौडाई भएका सडकहरु 

(३)  “कृनष सडक”  ४ नमटर भन्दा बढी चौडाई भएका सडकहरु 

(४)  सडकको व्याख्या समबन्िी अन्य व्यवस्था स्थािीय पवूायिार व्यवस्थापि ऐि २०७५ बमोनजम हुिेछ । 

(५)  निख ु गाउँपानिका िेत्र नभत्रका िापी िक्सामा बाटो िभएता पनि जनमिमा बाटो बनिसकेका बाटोहरुिाई 

जनमिमा रहकेो बाटोको चौडाई अिसुार बाटो कायम गररिेछ ।    

पररच्छेद-३ 

िग्गाधनी दताय शे्रस्ता पूिाय अद्यावलधक र भू-उपयोग पररवतयन 

६. िग्गाधनी दताय शे्रस्ता पुिायमा लववरण अद्यावलधकः (१) गाउँपानिकािे भ-ूउपयोग िेत्र वगीकरण िक्सा बमोनजम 

गाउँपानिका सीमािा नभत्रको प्रत्येक नकिा जग्गाको जग्गाििी श्रेस्ता र प्रमाण पुजायमा भ-ूउपयोग िेत्रिाई जिाई 

अद्यावनिक गिुय पिेछ । 

(२) उपदफा (१) बमोनजम अद्यावनिक गिे प्रयोजिको िानग गाउँपानिकािे सम्बनन्ित मािपोत कायायिय र िापी 

कायायियिाई प्रत्येक बगीकृत िेत्रमा रहकेा नकिा िम्वरहरु उल्िेख गरी स्थािीय भू-उपयोग पररषदको निणययको 

प्रनतनिनप सनहत पठाउि ुपिेछ । 

(३) उपदफा (२) बमोनजम गाउँपानिका बाट िेनख पठाएकोमा सम्बनन्ित मािपोत कायायिय र िापी कायायियि े

आफ्िो कायायियमा रहकेा श्रेस्ता र नवद्यतुीय अनभिेखमा प्रत्येक नकिा जग्गाको भू-उपयोग बगीकरणिाई खुिाई 

नववरण अद्यावनिक गरी गाउँपानिकािाई जािकारी नदि ुपिेछ । 

(४) गाउँपानिकािे जग्गाििी प्रमाण पजुायमा बगीकरणको व्यहोरा अद्यावनिक गिय सवयसािारणको जािकारीको 

िानग सचूिा प्रकाशि गिुय पिेछ । 

(५) उपदफा (४) बमोनजम सूचिा प्रकाशि भएपनछ जग्गाििी प्रमाणपजुायमा भ-ूउपयोग बगीकरणको व्यहोरा 

अद्यावनिक गिय जग्गाििीिे आफ्िो जग्गाििी प्रमाणपजुायको सक्कि प्रनत सनहत मािपोत कायायियमा निवेदि 

नदि ुपिेछ । 

(६) उपदफा (५) बमोनजम निवेदि परेमा सम्बनन्ित मािपोत कायायियिे उपदफा (३) बमोनजम अद्यावनिक 

भएको जग्गाििी प्रमाणपजुायमा भ-ूउपयोग िेत्रको बगीकरण जिाई नदि ुपिेछ । 

(७) उपदफा (१) बमोनजम अद्यावनिक भएको जग्गाको जग्गाििी प्रमाणपजुाय अद्यावनिक िगराएको जग्गाििीिे 

त्यस्तो जग्गाको कुि  कर वा दस्तरु बझुाउि आएमा गाउँपानिकािे आफ्िो अनभिेखमा नभडाई अनभिेखमा 

उल्िेनखत भ-ूउपयोग िेत्र बगीकरण बमोनजमको कर दस्तरु निई त्यस्तो जग्गाििी प्रमाणपजुाय अद्यावनिक गिय 

सम्बनन्ित मािपोत कायायियमा पठाउि ुपिेछ । 
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(८) उपदफा (७) बमोनजम कुि  जग्गाििीिे भ-ूउपयोग िेत्र बगीकरण अद्यावनिक गिय आएमा सम्बनन्ित मािपोत 

कायायियिे निजको जग्गाििी प्रमाणपजुायमा प्रत्येक नकिाको जग्गाको भू-उपयोग िेत्र जिाई नदि ुपिेछ । 

(९) यस काययनवनि बमोनजम अद्यावनिक गरीएको भू-उपयोग िेत्र बगीकरण सम्बन्िी नववरणको अनभिेख 

सम्बनन्ित मािपोत कायायियिे राख्ि ुपिेछ । 

७. भू-उपयोग पररवतयन : (१) ऐिको दफा (४) बमोनजम एउटा प्रयोजिको िानग बगीकरण भएको जग्गा अको प्रयोजिमा 

प्रयोग गिे गरी भ-ूउपयोग पररवतयि गिय पाईिे छ ि । 

(२) मानथ जिुसकु  कुरा िेनखएको भएतापनि भ-ूउपयोग िेत्रको बगीकरण भएपनछ ऐिको दफा ८(२) बमोनजम 

कुि  व्यनक्तिे आफ्िो हकभोगमा रहकेो जग्गा नििायररत प्रयोजि भन्दा फरक प्रयोजिको िानग प्रयोग गिुय परेमा सो 

को आिार र कारण खिुाई भ-ूउपयोग पररवतयि गिय स्थािीय भ-ूउपयोग पररषदमा नियमाविीको अिसुनूच-२ को 

ढाँचामा निवेदि नदि सनकिेछ । 

(३) उपदफा २ बमोनजम निवेदि प्राप्त हुि आएमा स्थािीय भ-ूउपयोग पररषदिे कायायन्वयि सनमनतबाट सो 

सम्बन्िमा अध्ययि गराई प्रनतवेदि पेश गिय िगाउि ु पिेछ । कायायन्वयि सनमनतिे सम्बनन्ित नवज्ञहरुको 

सहभानगतामा स्थिगत जाँचबझु र िीररिण गरी उपयकु्त आिार र कारण खिुाई बढीमा एक मनहिा नभत्रमा 

प्रनतवेदि पेश गिुय पिेछ । 

(४) कायायन्वयि सनमनतबाट उपयकु्त आिार र कारण सनहत नसफाररश भई आएमा सो सम्बन्िमा अध्ययि गरी भू-

उपयोग पररवतयि गिय उपयकु्त दनेखएमा स्थािीय भ-ूउपयोग पररषदिे आिार र कारण खिुाई निणयय गरी प्रदशे भू-

उपयोग पररषदमा भ-ूउपयोग पररवतयिका िानग अिरुोि गरी पठाउि ुपिेछ ।  

(५) स्थािीय भ-ूउपयोग पररषदिे प्रदशे भ-ूउपयोग पररषदमा निवेदि पठाउदा एकमषु्ठ रुपमा पौष मसान्त र असार 

मसान्तमा पठाउि ुपिेछ । स्थािीय भ-ूउपयोग पररषदबाट प्राप्त भएको निवेदि प्रादनेशक भ-ूउपयोग पररषदिे संघीय 

भ-ूउपयोग पररषदमा नसफाररश गरी पठाउि ुपिेछ । 

(६) उपदफा ५ बमोनजम नसफाररश प्राप्त भएमा संघीय भू-उपयोग पररषदिे नवद्यमाि भउूपयोग पररवतयि गिय सक्िेछ ।  

(७) उपदफा ६ बमोनजम भ-ूउपयोग पररवतयि भएको जािकारी प्राप्त भएपनछ स्थािीय भ-ूउपयोग पररषदिे त्यस्तो 

जग्गाको भ-ूउपयोग पररवतयि गरी सो को व्यहोरा स्थािीय स्तरमा प्रकाशि गिुय पिेछ । भ-ूउपयोग पररवतयि भएको 

जग्गाको अनभिेख अद्यावनिकका िानग सम्बनन्ित मािपोत तथा िापी कायायियमा िेखी पठाउि ुपिेछ । 

(८) यस काययनवनिमा जिुसकु  कुरा िेनखएको भएतापनि ऐिको दफा ९ बमोनजम भ-ूउपयोग पररवतयि गिुय पिे 

अवस्था भएमा उपदफा ३ अिसुार प्रनतवेदि समेत पेश गिय िगाई उपयकु्त आिार र कारण खुिाई स्थािीय भ-ू

उपयोग पररषदिे नवद्यमाि भ-ूउपयोग पररवतयिको निणयय गिय सक्िेछ । 

पररच्छेद-४ 

भू-उपयोग काययक्रम, भू-उपयोग योिना, िग्गाको खण्डीकरण, चक्िाबन्दी तथा लनयन्त्रण 

८.  भ-ूउपयोग काययक्रम सञ्चािन गने : (१) नियमाविीको नियम ३(१) बमोनजमको सचूिा प्रकाशि भए पनछ 

गाउँपानिकािे गाउँपानिका िेत्र नभत्र भ-ूउपयोग काययक्रम सञ्चािि गिेछ । 
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(२) गाउँपानिका िेत्र नभत्र सञ्चािि हुिे भ-ूउपयोग काययक्रमका सम्बन्िमा सवयसािारणको जािकारीका िानग 

गाउँपानिकािे जिचेतिामूिक काययक्रम सञ्चािि गिेछ । 

(३) उपदफा २ बमोनजमको जिचेतिामिूक काययक्रम सञ्चाििका िानग गाउँपानिकािे अन्य स्थािीय तह, 

स्थािीय ग ह्रसरकारी तथा सामदुानयक निकाय वा संघ संस्थाहरुसँग सहकायय र साझेदारी गिय सक्िेछ । 

९.  भ-ूउपयोग योिनाको तिुयमा : (१) भ-ूउपयोग काययक्रमिाई कायायन्वयि गिय गाउँपानिकािे संघीय र प्रादनेशक भ-ू

उपयोग योजिाको प्रनतकुि िहुिे गरी स्थािीय भ-ूउपयोग योजिा तजुयमा गरी िाग ुगिय सक्िेछ । 

(२) स्थािीय भू-उपयोग योजिा तजुयमा र स्वीकृनत स्थािीय भू-उपयोग पररषदिे गिेछ । 

(३) स्थािीय भ-ूउपयोग योजिा तजुयमा र कायायन्वयि गियको िानग गाउँपानिकािे अन्य स्थािीय तह, स्थािीय 

ग ह्रसरकारी तथा सामदुानयक निकाय वा संघ संस्थाहरुसँग सहकायय र साझेदारी गिय सक्िेछ । 

१०.  चक्िाबन्दी काययक्रम सञ्चािन गनय सक्ने : (१) गाउँपानिकािे कृनष िेत्रको आिुनिकीकरण, यान्त्रीकरण, 

व्यवसानयकरण र सहकारी खेती, सामनुहक खेती तथा सावयजनिक खेती गिे प्रयोजिको िानग सम्बनन्ित जग्गाििीहरुको 

सहमनतमा साँि नसमािा जोडीएका नकिा जग्गाको एकीकरण गरी चक्िाबन्दी काययक्रम सञ्चािि गिय सक्िेछ । 

(२) गाउँपानिकाको कुि  िेत्रनभत्र चक्िाबन्दी काययक्रम सञ्चािि गिय उपयकु्त दनेखएमा गाउँपानिकािे 

कायायन्वयि सनमनतिाई सो सम्बन्िमा अध्ययि गरी सम्बनन्ित जग्गाििीहरुको सहमनत सनहत अध्ययि प्रनतवेदि 

पेश गिय िगाउि सक्िेछ । 

(३) उपदफा ३ बमोनजम नसफाररश र प्रनतवेदि प्राप्त भएपनछ स्थािीय भ-ूउपयोग पररषदिे काययक्रमको उपयकु्तता, 

सम्भाव्यता र औनचत्य समेतको आिारमा चक्िाबन्दी काययक्रम स्वीकृत गिय सक्िेछ । 

११.  िग्गाको खण्डीकरण लनयन्त्रण : (१) कृनष िेत्रमा बगीकरण गररएको जग्गािाई १००० वगयनमटर भन्दा घटी 

हुिेगरी नकिाकाँट गिय पाईिे छ ि । 

(२) आवानसय िेत्रमा बगीकरण गररएको जग्गािाई १३० वगयनमटर भन्दा घटी हुिेगरी र ५०० वगयनमटर भन्दा कम 

िेत्रफि भएको आवानसय िेत्रको जग्गाको हकमा चौडाई भन्दा िम्बाई चार गणुा भन्दा बढी हुिे गरी नकिाकाँट 

गिय पाईिे छ ि । 

(३) स्थािीय भ-ूउपयोग पररषदिे कायायन्वयि सनमनतको नसफाररशमा ऐि र नियमाविीको मापदण्ड भन्दा घटी 

िहुिे गरी गाउँपानिका िेत्र नभत्रका जग्गाहरुको नकिाकाँट सम्बन्िी मापदण्ड बिाई िाग ुगिय सक्िेछ ।  

 

पररच्छेद-५ 

भू-उपयोग संयन्त्र 

१२.  भ-ूउपयोग संयन्त्र : (१) भू-उपयोग िेत्र बगीकरण तथा भू-उपयोग योजिा काययक्रम कायायन्वयिको िानग ऐिको 

दफा १८ बमोनजमको स्थािीय भ-ूउपयोग पररषद र दफा २० बमोनजमको कायायन्वयि सनमनत नक्रयानसि रहिेछ । 

(२) स्थािीय भू-उपयोग पररषदिे आवश्यकता अिसुार प्रत्येक वडामा सम्बनन्ित वडाको वडा अध्यिको 

संयोजकत्वमा वडा कायायन्वयि सनमनत गठि गिय सक्िेछ । 
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पररच्छेद-६ 

लवलवध 

१३.  कृलि के्षत्रिाई लबशेि प्रोवसाहन र अनुदानको व्यवस्था गनय सक्ने : (१) गाउँपानिकािे प्रदाि गिे कृनष बािी 

तथा कृनष व्यवसायमा नदइिे अिदुाि छुट तथा सहुनियतहरु कृनष िेत्रमा बगीकृत जग्गाका िानग मात्र नदइिे व्यवस्था 

गिय सनकिेछ । 

(२) गाउँपानिकािे कृनष िेत्रमा बगीकृत जग्गाहरुको उत्पादि सम्भाव्यताको आिारमा कृनष उत्पादििाई 

प्रोत्साहि गिय नबशेष काययक्रमहरु सञ्चािि गिय सक्िेछ । 

१४.  अनुगमन मूल्याङ्कनको व्यवस्था : (१) ऐिको दफा २० बमोनजमको कायायन्वयि सनमनतिे भू-उपयोग िेत्र 

बगीकरण बमोनजमको भनूमको उपयोग भए िभएको, अिनिकृत रुपमा भ-ूउपयोग िेत्र पररवतयि भए िभएको जग्गाको 

खण्डीकरण सम्बन्िी मापदण्डको पाििा भए िभएको, भ-ूउपयोग योजिाको कायायन्वयि प्रगनतको अिुगमि 

मलू्याङ्कि गरी त्र मानसक रुपमा स्थािीय भ-ूउपयोग पररषदमा प्रनतवेदि पेश गिुय पिेछ । 

(२) स्थािीय भ-ूउपयोग पररषदिे प्राप्त प्रनतवेदिको अध्ययि गरी भ-ूउपयोग योजिा र भ-ूउपयोग बगीकरणको 

पिुराविोकि गिुयको साथ  ऐि नियमाविीमा उल्िेनखत कसरु गिेिाई कावायहीको नसफाररश गरी तोकीएको 

अनिकारी समि पठाउि ुपिेछ ।    

१५. भू-उपयोग योिनाको पुनराविोकन :  स्थािीय भ-ूउपयोग पररषदिे गाउँपानिकाको भ-ूउपयोग योजिाको 

पिुराविोकि प्रत्येक दईु बषयमा गिेछ । 

१६. बैठक भत्ता :  यस काययनवनि बमोनजमका सनमनतहरुको ब ठकमा भाग नििे तथा नफल्ड अविोकिमा खनटिे 

सदस्यहरु तथा कमयचारीहरुिाई स्वीकृत बजेटको पररनि नभत्र रही प्रचनित ऐि नियम बमोनजमको ब ठक भिा प्रदाि 

गिय सनकिेछ ।  


